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ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PROJET DE REVISION DU
PLUI VAL D 06 GRERGGLOMERATION

1. PRESENTATION DU TERRITOIRE

l.1leVal d 6 Eterntoirgpcencerné par le PLUI
Les 10 communes composant | e territoire de

du département de Beineet-Marne, en périphérie Est du bassin Parisien, a une trentaine de

kilom tres de | a capitale et en r®gion natur
. . . e
le quatrieme et dernier secteur de la « ville nouvelle » de Maivallée.
) Léuvres
‘ ¥
Goussainville 5 Lizy-sur-
& :u Ourcq
g
g Ji D121
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E / *%M Meau
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Tremblay- Claye-Souill
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euil j Sélqt—Denls . hesnil Sevran ~ p-france © yllspariste Nanteull-
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I
&
&
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Il est ponctuellement bordé par les vallées de la Marne au Nord et du Grand Morin au Nord

Est . A

| 6 &xMalléet se posuit avec les communes limitrophes de Jossigny et

Montévrain. Ce territoire marque ainsi la limite entre une urbanisation qorisnue depuis

Paris et | e

d®but

des

espaces

domi nant es

sud. Plusieurs axes de transports structurants traversent le territoire en marquant des ruptures
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1.2.La ville nouvelle de Marnela-Vallée

Le territoire du Val d6éEurope est | i ®en | 6hi
créant des poles de développement fonctionnellement autonome (équilibre fesjgtkt).
Le Sch®ma d6Am®nagement et doéoUrbani sme de | a

par Paul Delouvrier visait a contrbler la croissance urbaine et démogragtedaris par la
mise place de 5 villes nouvelles : Evry, CeRpntoise, SairQuentinenYvelines, Melun
Sénart et Marnéa-Vallée.

Les objectifs assignés aux villes nouvelles y sont déclinés ainsi ;
- Etre situées a environ 30km de Paris et attényasitis de la zone centrale ;
- Absorber et diriger | a f o-daFence;r oi ssance d
- Créer les RER permettant de relier les villes nouvelles a Paris ;

- Offrir aux habitants un ®quilibre entre
pendulaires ;

- Constituer de v®ritables villes, compr en:
centres urbains, afin de ne pas renouveler les erreurs des grands ensembles ;

- gtre des | aboratoires de | 6innovation arc

- Trouver un équilibredan | 6 of fre de | ogement entre | og
|l a propri ® ® et offre priv®e, ainsi quodayv

- Les villes nouvelles seront con-ues par

(EPA) et gérées par des Syndichb Aggl om®r ati on Nouvell e (
coopération intercommunale.

La mise en service de | 6Etablissement Public
marque | e commencement de | 600p®ration dolnt
Marnela-Val | ®e pour r®®quilibrer | édurbanisation

recouvrant actuellement 27 communes sur 3 départements (Seine et Marn&a8aiDenis
et Val de Marne), la Ville Nouvelle regroupe en 2016 347813 habitrn$3133 emplois
(INSEE).

Marnela-Vallée et ses 4 secteurs

v
Val d'Europe

Ol 29/12/2013

km

Val Matkuée Val de Bussy

Marnela-Vallée est segmentée en quatre ensembles urbains :

1 Secteur | « Porte de Paris » : Bsyr-Marne, VillierssurMarne et Noisyle-Grand ;
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hors « ville nouvelle » depuis 2013 ;

1 Secteur Ik Val Maubuée » : ChamysurMarne, Torcy, Noisiel, Emerainville, Croissy
Beaubourg et Lognes ;

1 Secteur lll « Val de Bussy » : Saihhibault des Vignes, BussyaintMartin, Collégien,
LagnysurMarne, Gouvernes, ConchssrGondoire, Guermantes, BusSgnt-
Georges, Ferrieremn-Brie, Montévrain, ChantelouenBrie et Jossigny ;

T Secteur IV ¢ Val d 6 Eur o pRomaevilliers, rChedsy, ¢ o mmi
Coupvray, Magnyle-Hongre et Serris.

2. OBJET DE LOENQUETE
La convention de 1d08BEuUTr o pedoerti glienePld@ Val

Le Syndicat do6éAggl om®r ati on Nouvelle du Val
ville nouvelle de Marnéa-Val | ®e dont il constitue | e 4 me
Coopération Intercommunale concerne alors les Shoames initiales.

! a ®t ® transform® en Communaut® dbéaggl om®
2015.

Léorganisation du d®veloppement du Val dO6Eur
convention ¢ port ant onslwprojetl Eardisney&aadien francee.tA | 6 e X
travers cette conventionent r e | 6 Et at f rdaFnance,ilesDépartementRI® g i o0 n
SeineetMa r n e , l a RATP, | 6EPAMARNE (puis EPAFRAN
la société Disney a été autoristeax ®er et faire assurer e | 6e:
ouvert au public et une zone importante de c
et | 6®qui pement doivent constituer | e compl @
parc.

Cetteconvention constitue | a base doun parten:
| 6am®nagement sur | e p®rim tre dbéinterventio
respectives des parties signataires. Elle po
Selon |l es termes de cette convention, | 6 am®n
phases doam®nagement engag®es ° ' 6i ni ti ati v

comprend des programmes ®| abor ®s vitésnlocales nc er t
concernees.

Cette convention a fait | 6objet de plusieurs
30 décembre 1994, 3 septembre 1998, 29 septembre 1999, 12 juin 2001, 22 décembre 2004, 14
septembre 2010 et 6 octobre 2020.

Ce derner avenant porte sur :

0 Le d®vel oppement touristique dO6éEurodi sney
Studios et | a r®novation dobéattractions ex
U Le développement urbain avec la réalisation, dans les quartiers ditstieQNard »
et « Quartier des Affaires » de la Convention, de 1 800 logements supplémentaires et
250 unités de résidence, initialement prévus dans des secteurs qui sortiront du périmétre
Disney, ainsi que 450 logements spécifiques supplémentaires déxliéalaues de
Disney.
En outre, | 6empri se Disney est r®duite de 1
| 6exclusion des secteurs de ¢ La Justice [/ L

Par ailleurs, les terrains « La Justice / Lilgne initialement situés sur Coutevroult sont
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dorénavant intégrés au territoire de Balgmainvilliers (changement des limites communales
entre ces deux communes).

Lébavenant nA9 ° |l a convention de 1987dedate d
modifier le plan des quatrtiers :

Ci-aprés. carte « avenant 6 octobre 2020

L Un Projet dol nt ®r °t
: secteur IV de Marnéa-Vallée et aux projet:
Eurodisney et Villages Nature est mis en plact
couvre pour partie les communes Coutevroult
et de Villeneuvde-Comte. Cette derniere e
concernée par le projet Villages Natures sans
directement partie de la ville nouvelle.

Loavenant de septembr

- Donner a la destination touristique |
.\ potentiel ded ®v el oppement
européenne et internationale sur 3 regis
doexcell ence : parc
touri sme d-boarinieadu rfueut
(Villages Nature) ;

- Poursuivre | 6accuei

— ) Val dOEur opadr ed
développement urbain a taille humaine et
respect de la mixité sociale ;

- Promouvoir | e Val doOEurope comme pltle de
| 6Est

- Programmer | 06i mplantation de grands ®qui f
en particulier dans | es domaines de | dens

professionnelle ;

- Garantir une accessibilité métropolitaine aux pbéles de développement touristique et
ur bain par | a r®al i sati on cadsponts et da r e f 0
communication de trés haut niveau : Gare TGV et extension des lignes européennes,
amelioration de la liaison RER A avec Paris et interconnexion avec le RER E (Chessy
Esbly) et le réseau du Grand Paris, 4 ou 3 accés autoroutiers a tertmaisatpn des
liaisons avec les aéroports

En ter mes de d®vel oppement durabl e, |l es d
déoam®nagement du Secteur Il V sbdéattachent ” n
économique et social :

U Une ambition écormique européenne
U Renforcer la destination touristique
U Diversifier les activités
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Promouvoir une « éeéconomie »

Vers une écologie urbaine

Un équilibre Ville/Nature

Une gestion durable de | 6eau

Un territoire économe en énergie

Une desserte multimodalacilitant la mobilité a toutes les échelles de territoire :
métropolitaine, européenne, régionale et locale

Une urbanité compacte, diversifiée et solidaire Une compacité accrue

Une diversité réaffirmée

U Une solidarité développée, comprenant des démaccmesbuant a une ambiance
visuell e débensembl e.

[t et ent B an i et i e

I

7 ZAC sont concernées par la phase V :

0 6 ZAC sont situ®es dans | e Quartier dobéAff
des Congres, Porte de Chessy, CUV, les Gassets, la Motte et ZAC du Pré de Claye)
0 1ZAC située Quartier Nord (ZAC des Trois Ormes)
Léavenant 9 de |l a convention pr®cise | es d®&
doAffaires
U 8725 logements
U 925 unités de résidence

PIG S4 Plan général (septembre 2010)
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3. CADRE JURIDIQUE
Depuisle ler janvier 2016, en application de la loi NOTRe du 7 aolt 2015, la compétence

relative aux plans | ocaux dourbani sme a ®t®
(EPT). A cette date, Val do Eur op enpéfegtgdowr m®r at
®l aborer ¢ de plein droit, en |ieu et place
intercommunal, dans les conditions prévues aux articles 11@4d L14117 du Code de

| urbani sme é& (article 59 de |l a | oi NOTRe) .
Le Conseil communaati r e de Val doEurope Aggl om®r ati o
nAl18 11 05 du 20 d®cembre 2018 doéint®grer |
Villeneuve | e Comte et dbébengager | a proc®dur
des7comunes du Val dO6Europe.

Le Conseil communautaire de Val doEurope A

nA20 02 10 du 27 f®vrier 2020 doéint®grer | es
Morin et de prendre en compte dans la procédure deaduviki PLUI ces trois nouvelles
communes en ®|l argissant | e champ doéapplicati

Cette proc®dure doéo®l aboration du PLUI est

| ur bani sme, et n o t2ainbhBeINpartieslégislatieerlivre ler tireslll, L 1 3 4
chapitre 1V), ses articles L 158l et suivants (partie Iégislative, livre ler, titre V), et ses articles

R 15%1 et suivants (partie réglementaire, livre ler, titre V).

Léenqu°te publ i qtutee qurioc®d nnrse rees td ach®f icrei e par
en ses articles L 12B et suivants (partie Iégislative, livre 1er, titre Il, chapitre Ill) et R-123
et suivants. (Partie reglementaire, livre ler, titre Il, chapitre 1lI).

Le cadre juridiquedaal pr ®sent e enqu°®°te publique est dor
et par | e Code de | 6environnement .

4. LA CONCERTATION
4.1 Modalités de concertation

La délibération du Conseil Communautaire2Zfudécembre 201& y ant prescr it | 6
du PLUI indiquait que la concertation préalable avec les habitants devait prendre la forme
suivante :

T Information sur |l e site internet des sept
sauf pour les habitants de VilleneuSd n t Deni s, qgui en | 6abs:
officiel pour la commune,

T Diffusion dobéune plaquette doéinformati on
d®vel oppement durable du Val dO6Europe,

f Organi sati on au mi ni mum dobéune dro&wmiogpre p
Agglomération pour la présentation du PADD,

1 Une exposition publiqgue ponctuelle sur les enjeux du diagnostic et le PADD avec mise
“ disposition dbébun registre des observat.i
Val d 6Agglamératien.

Llesmoyens permettant au public ddédacc®der aux
ou propositions ont donc été prévus

4.2 Documents mis a disposition du publisur le site internet

M Les délibérations
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Synth se du diagnostialtderli tenvaloaenecdcen
Le diagnostic territorial

L6O®t at initial de | denvironnement

La plaquette de concertation pr®sentant |
Durables

Présentation des réunions publiques des 6 et 7 novembre 2023

Le Pr oméeagemdnbeAde Développement Durables

Présentation des réunions publiques des 23 et 24 avril 2024

Des cahiers de concertation ont été mis en place, dans chaque commune, et au siege de
la Communaut ® d6Aggl om®r ation et une adre
avril 2021 ConcertationrevisionPLUlI@vdeagglo.#5 contributions ont été déposées

pa ces 2 biais dbéexpression

= =4 =4 -4

= =4 =4 =4

m Bailly- Romainvilliers
m Chessy
B Coupvray

Esbly

' m Magny-le-Hongre
® Montry
\ B Saint Germain sur Morin

Serris

Villeneuve 5t Denis

B Villeneuve le Comte

B Non préecisé

Condributions par comimung Concemes

1 Les documents de travail ont été mis a disposition du public en version papier au fur et
a mesure de leur élaboration.
1 Une plaquette présentant le PADD a été diffusée aupres des habitants et mise a
di sposition au si ge de Val dob6Europe Aggl
1 Deux cycles de 2 réunions publiques ontagtg@anisésur le territoire. Ces réunions ont
ansi permis de mailler | 6ensemble du terri
étapes clés de la procédure.
Phases diagnostic et PADD

1 Reéunion du 06 novembre 2023 a Chéssye trentaine de participants
1 Réunion du 07 novembre 2023 a Esblynevingtaine de participants
Phase des outils réglementaires :

1 Reéunion du 22 avril 2024 a Magitg+Hongrei une quarantaine de participants
1 Reéunion du 25 avril 2024 a Sertisine dizaine de participants
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4.3 Questions posées par les habitants et leur traitement par des propositions
réglementaires dans le PLUI

Pendant | a concertation, | e public sbéest sai
territoire sur de nombreuses th®matiqgues. C
priv®s et particuliers que |doenjlesuxquset rladte®gei

rythme de construction, la préservation du caractére rural des bourgs, la préservation des
espaces naturels et agricoles, les besoins en équipement, le développement des pistes
cycl abl esé

Léensembl e des c¢ @rstands duWPLUi, adessréuriionsspuldicgies eétedes
remarques ®mises sur |l es registres papiers
thématiques :

1 Deéveloppement : logement, foncier, activités économiques/emplois, activités agricoles
1 Environnement trame verte, trame bleue, ressource en eau,
1 Cadre de vie : patrimoine, esthétique des constructions et leurs abords, commerce,
équipements,
1 Mobilités : modes actifs, stationnement, transports collectifs
En outre des demandes personnelles relativess acltlngements de zonage au regard des
PLU/PLUI en vigueur ont été formulées.

Enfin, des observations ont été formulées sur le manque de clarté sur la mise en ligne des
document s, des probl mes de pr®sentatson et
techniques liées au format des documents.

5. ORGANI SATI ON QDETEL 6 EN
51Mai tre dbébouvrage

Le projet stporté pal 6 Et abl i ssement Public Ter(WAEjor i al

Il regroupe les 10 villes suivantesBailly-Romainvilliers, ChessyCoupvray, Magnle-
Hongre, Serris,Villeneuvele-Comte, VilleneuveSaintDenis, Esbly, Montry et Saint
GermainsurMor i n qui ont toutes transf ®r ® | eurs cc

5.2Composition du dossier

Pendant toute | &8 danm®el és [LOdermpunmuees conce
gudau si ge de | 6EPT Val doEurope Aggl om®r at
publicl e dossier déenqu°te dans sa version papi

Ce dossier papi e3000phges, compraitles pieces Suevantes r o n
Pieces Administratives
1 Bilan concertation arrét 2025
Délibération du 14 mars 2025
Délibération procédure 2018
Délibération procédurev2020
Délibération VALD 6 E U R @BE.OMERATION et communes PADD
1 Annexes pour bilagoncertation
Projet de PADD
Rapport de Présentation

= =4 4 A
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Diagnostic Territorial

Etat i1 nitial de I 6environnement

Justifications des choix retenus

Evaluation environnementale

R®sum® non techniqgue de | 6®valuation envi

T =a -a —a _a

OAP Mobilité
OAP Habita-Eco-construction
OAP Environnement
OAP Commerce

1 OAP Sectorielles (25)
Réglement

1 Reéglement écrit

1 Reglement Graphique

1 Reéglement Graphique Hauteurs
Annexes.

i Annexes Servitudes

1 Annexes Périmetres particuliers

1 Annexes Informations complémentaires

= =4 -4 A

Le dossier mi s 7 | 6enqu°te paraissant compl
demandée

53D®si gnation de |l a commission dbéenqu°te

Par décision N°E25000040C/77 du 19 mai 2025, M. le Premierpvédent délégué du
tribunal administratif de Mel un a d®si gn®

3 commissaires enquéteurs et 1 suppléante pour procéder a cette enquéte publiqgue unique
«rel ative au projet de r®vision du Plan Loca
doEurope Ag@®Jom®r ati on

La commi ssion dbébenqu°®°te est compos®e ainsi q
Présidente Mme Nicole SOILLY

Membres Titulaires

M. Jean Pierre CHAULET

M. FabienFOURNIER VERNIN

Membre suppléant

Mme. Catherine GUILMARTGUERIN

Une copie de cette

54Modal it ®s doéorganisation de | 6enqu°te
Le pr®sident de Val déEurope Aggl om®&028ti on
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portant ouvertur e pestrivante révisianuad Plae Logaurtercongnural ¢
(PLUI') de VAL DOEUROPEPBDHAGGLOMERATI ON

Cet arrété indigue les malités de cette enquéte, dont les principales, en conformité avec les
lois et décrets applicables, sont :

)l
)l

Que sa durée est fixée a 32 jours consécutifs du IUtdiefptembre 2025 au jeudi

2 octobre 2025 inclus, jusqudé”™ 17h30.

Que |l e si ge de I 6enqu°te est fix® dans |
VAL DOEUROPE AGGLOMERATI ON, Ch ©la-¢atiée de C
Cedex 4

Qudun exemplaire du dossier dbébenqu°te sur
publicdms chacune des mairies des communes ¢
jours et heures habituels dobéouverture

Que | e dossier sera ®gal ement consul tabl

version numérique sur le site internet dédié suivant

https://www.registre-numerigue.fr/revision-plui-val-d-europe

Que pendant toute | a dur ®e de | denqu°te ¢

du dossier et consigner éventuel@mses observations et propositions sur le projet du

PLUI :

Sur |l es registres doéoenqu°te papier dispon

concern®es par | 6® aboration du Plan Loca

Sur le registre dématérialisé hébergélsgite internet suivant :
https://www.registre-numerique.fr/revision-plui-val-d-europe

Par courrier postal adress® ° | 6attentio
déenqu°te du PLUI © | b6adresse suivante
Communaut ® dodédaggl o m®AGALOMERATWONL DOEUROPE
Chéateau de Chessy
BP40Chessy
77701 MARNE LE VALLEE Cedex 4
Qudun des membres de | a commi ssion dobdengqg!

aux lieux, dates et horaires suivants
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Date Lieu Adresse Horaires
Lundi MONTRY Hoétel de Ville 14 h 00— 17 h0O
01/09/2025 25 avenue de la Mairie
77450 Montry
Mercredi BAILLY Hotel de Ville 9h00-12h00
03/09/2025 | ROMAINVILLIERS 51 rue de Paris
77700 Bailly-
Romainvilliers
Samedi SAINT-GERMAIN Hotel de Ville 8h45 -11h45
06/09/2025 | SUR-MORIN 6, place de la mairie
77860 Saint-Germain-
sur-Morin
Samedi SERRIS Hotel de Ville 9h00-12h00
06/09/2025 2 place Antoine Mauny
) 77 700 Serris
Vendredi MAGNY-LE- Hétel de Ville 9h00-12h 00
12/09/2025 HONGRE 21 rue du Moulin a Vent
77700 Magny le Hongre
Samedi COUPVRAY Hoétel de Ville 9h00-12h 00
13/09/2025 Place de la Mairie
77700 Coupvray
Samedi VILLENEUVE-LE- Hotel de Ville 9h00-12h 00
13/09/2025 | COMTE _Place de la Mairie
77174 Villeneuve-le-
Comte
Lundi VILLENEUVE- Héitel de Ville 15h00-18h 00 i
15/09/2025 SAINT-DENIS Place de la mairie i
77174 Villeneuve Saint
Denis
Jeudi COUPVRAY Hétel de Ville, 9h00-12h00
18/06/2025 Place de la Mairic
77700 Coupvray
Jeudi CHESSY Hitel de Ville 14h30 - 17h00
18/09/2025 32, rue Charles de Gaulle
77700 Chessy R
Samedi MAGNY-LE- Hatel de Ville 9h00-12h00
20/09/2025 HONGRE 21 rue du Moulin a Vent
77700 Magny le Hongre
Samedi ESBLY Haétel de Ville 9h00-12h 00
20/09/2025 7 rue Victor Hugo
77450 Esbly
Jeudi VILLENEUVE- Hétel de Ville 9h00-12h 00
25/09/2025 SAINT-DENIS Place de la mairie
77174 Villeneuve Saint
Denis
Teudi SERRIS Hétel de Ville 14h 00— 17h 00
25/09/2025 2 place Antoine Mauny
77 700 Serris
Samedi CHESSY Hétel de Ville 9h00-12h00
27/09/2025 32, rue Charles de Gaulle
77700 Chessy
Samedi BAILLY Hétel de Ville 9h00-12h 00
27/09/2025 | ROMAINVILLIERS 51 rue de Paris
77700 Bailly-
Romainvilliers
Lundi SAINT-GERMAIN Hitel de Ville 14h00-17 h 00
29/09/2025 SUR-MORIN 6, place de la mairie
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Mardi ESBLY T Hotel de Vilke, 140 00-17h 00
30/09/2025 7 rue Victor Hugo
77450 Esbly

| Mercredi | VILLENEUVE-LE- ' Hatel de Ville 14 h00-E7H 00

1 01/10/2025 COMTE Place de la Mairie

! 77174 Villeneuve-le-

Comte

| —

T Jeudi MONTRY | Hotel de Ville 8h30 - 11h30

| 02/10/2025 . 25 avenue de la Mairie

| ' 77450 Montry
Qudune r®union publique sous | 6®gi de de |
PrésidentetduVicer ®si dent de VAL DOEUROPE AGGL OME
18 septembre 2025 au si ge de VAL DO6EURO]
«la Grange» de 18h30 a 2{BO.
Que | e public sera inform® de | 6ouverture
apparent s, guinze jours au moins avant I
premiers jours de cele, dans deux journaux locaux ou régionaux diffugéss le
département de la Sexe¢ Marne
Que cet avis sera ®galement publi ® par v
muni ci paux des communes concern®es par |0

VAL DOEUROPE AGGLOMERATI OMs avagtdouvertues d¢ our s
I'enquéte et pendant toute la durée de a@lje
Que le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront adresseés
dans un d®I ai de 30 jours 7 compter de
VAL D06 EURORPHERAGGN
Qudune copie du rapport et des conclusi on
enquéteur, au président du Tribunal Administratif de Melun.
Que, pendant une dur ®e dobéun an ~ compter
pourraconsut er | e rapport et | es conclusions d
A la communaut® dodéaggl om®r ati on VAL DOEUR
A la Préfecture du département 77
En mairie de chacune des communes concernées
Par voie dématérialisée sur le site internet dedamenunaut ® dbéaggl or
VAL Do E UASGIEOEERATION :

https://www.valdeuropeagglo.fr/

6. PRESENTATION DU PROJET DE PLUI
6.1L es objectifs

La révision générale du PLUi prescrite par délibération communauta2iéféurier 2020 porte
sur la totalité des 10 communes.

Tout en prenant en compte |l e Projet délnt ®r°
et aux projets Eurodisney et Villages Nature dans la rédaction issue du décret du 15 septembre
2010 et ewompatibilité avec le Schéma régional de la région lle de France (SDRIF), la révision

du PLUI a pour objet de :

Définir un projet de territoire concerté et partagé conciliant les grands enjeux liés au
développement durable et les spécificités du terrijtoire
Assurer sa mise en Tuvre en vue doéun d¢
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respectueux du patrimoine naturel et bati.
Pour ce faire, le projet de révision doit notamment viser a :
1 Préserver les identités des bourgs anciens,
Maintenir le commerce de @ximité, préserver les linéaires commerciaux,
Permettre la diversification des activités liées au secteur agricole,
Assurer la protection et la valorisation du patrimoine naturel et bati.
Assurer la cohérence des actions environnementales définies poarlle d 8 Eur ope
celles des territoires limitrophedu territoire, afin de diminuer les déplacements
pendulaires et limiter les risques et nuisances pour les habitants ;
1T Renforcer |l es connexions entre | es terri
territoires limitrophes.
La révision tient compte des évolutions Iégislatives et reglementaires récentes dont les
dispositions

1 De laloi ALUR du 24 mars 2014 et le décret 213 du 28 décembre 2015 entré en
vigueur le ler janvier 2016 relatif a la parteglementaire du livre ler du code de

T
T
T
T

| Gur bani sme et ~ | a modi fcicomanandenotandnent c o nt
une rénovation et une modernisation du dispositif réglementaire applicable sur
| 6i nt®gralit® du territoire couvert par |

9 DelaloELAN du 23 novembre 2018 portant ®vol
et du numérique

6.2Le PADD

Le PADD a été élaboré a partir du diagnostic territorial, mettant en évidence les différents
enjeux en réponse aux enjeux nationaux et territoriauixa pou ambition dob6ass
développemennaitrisé et cohérerdgn tenant également compte:

1 Des spécificitésles communes;
1T Des capacit®s dbébaccompagner | anécessa0esa s an c €
son fonctionnement et aux besoins des habitantglaotti a venir, dont lprojet de
Transport en Commun en site propsbly-V a | doEurope( EVE) ;
1 Desi mpact s de |l 6attractivit® <croidesante
déplacements(saturation du RER A et des axes ront@mment).Les problématiques
actuelles deséseaux de transports sont telles u®LUi propose de legrendre en
considération préalablemesu d®p | oi e men't de l a strat ®gi ¢
ambitieux pr® u au titre des Op®rations d
91 Des traductions locales a mettre en place en réponse aux enjeux nhationaux et
internationaux, en incluant
U Les objectifs de la ladu 17 aoGt 2015 relative a la transition énergétique pour
la croissance vertgui introduit les programmations pluriannuelles'daergie
(PPE) et la stratégie nationabas carbone (SNBC), et le plan national de
réduction des émissions de polluants atmosphériques (PREPA),
U les exigences de la Loi Climat et Résilience des Territdirésa o %t 202 1 :

Six grands chapitres structurenPFeADD de Val doEurope Aggl om®r a

0 Renforcer |1 6identit® du territoire par un
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Pour ce faire, i conviendra de conforter |e
rayonnemeninternational avec des modalités exemplaires de développeGeite action se
concrétisant

1 En promouvant le développement équilibré sbutenable«d 6un terri toire

1 Préservant 6 ®qui | i bre et | a compl nmebhuracpd ® d
1 Promouvant un territoircinovant,favorable a la santé et dienétredes habitants
et des usagers du Val do6Europe
a Prendre en compte la transition écologique valorisant la trame verte et bleue et la
cadre de vie

Cette orientation se traduit

1 En préservat la diversité de la trame verte et bleue

1 En onfortant la trame verte en milieuxbanisésau bénéfice de la biodiversité, la
gestion de dedpaysagesetdabiégau al i t ®

En préservant la trame bleue locale et ses effets cumulés avenda/gee

En encadrant les besoins en zones de compensation environnementale des sites de
projets

1 En préservant et renforcantjaalitédes paysages ouverts et des paysages urbanisés

1 En préservant et valorisant les patrimoines batis

T
T

U Conforter la dynamique économiquedu territoire et préserver les commerces des
centres/bourgs deproximité

Pour ce faire

1 Conforter le p6le emploi de VEA

f Poursuivre | 6accueil dbébentreprises dans

1 Permettre le maintien de quartiers de villes et de villes dynamiques et la mixité des
fonctions urbaines

71 Préserver une agriculture locale et renforcer ses liens avec les habitants du territoire
1 Accompagner et diversifier le développement touristiquesditdire
T Conforter | 6armature de commerces et ser
1 Encadrer le développement du commerce de périphérie (grandes et moyennes
surfaces)
1] Renforcer une attractivité résidentielle pour tous

Cette orientation se traduit

T En pr®servant | 6®quiddsilOcomenures | a comp |l ®me

T En accompagnant | a mise en Tuvre du Pro
anticiper la suite

T En inscrivant des crit res dobam@lleage men

nouvelle» exemplaire
1 En agissant en faveur de la réduction des nuisances et des effets de risques

u Am®l i or er | 6offre de mobilit® et | 6ar mat u
Pour ce faire

1 Mettreani veau | 6offre en mobilit®s avec | e
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T Conditionner | e d®vel oppement wurbain

aux déplacements alternatifs a la voiture
T Am®l i orer et di versi fier | 6of fre en st at
T R®Rpondre aux besoins d6é®qui pements des |

ou de mutualisation

T Permettre | 6accueil do®qui pements 7~ gr atl
T Am®|l i orer | a gestion de | deau

1 Réduireles besoins en énergie et développer les énergies renouvelables

O

b

bjectifs de consommation dbéespaces

|l an de | a consommation dbéespaces agri cc
O communes de Val d 0 Eur o202lpoAgsgriemvino®r at i o
h

1]
Le [
des 1
466, 9hectares. Léoextrapol ation pouwtr ehveos ann®
103, 7
d

, hectares. La majeure partie de ce volu
6l nt ®r °t Nati onal gui sO0i mposent sur l e t
particularité de développement urbain, avec des programmgatioqgui s O6i mposent s
des communes par | es proj et siTEPAFFanee)) egirisens de

en compte dans les éléments du projesDRIFE
Les objectifs de cons oparhapgriseemcontptee space se tr

1 de laprogrammation des développements urbains prévus au titr®pleations

d iitérétNational(OIN)d e Val d6éEurope et de Vill age

T des ®tapes de mise en Tuvre de |lem phase

gérant de facon progressive leniseeri uvr e par des phasages ¢

urbains permettant | e maintien dbéune voc

| 6am®nagement op®rationnel est pr®vu ~° |
6.3.Les OAP

Les OAP, établies en cohérence avecddsentations du PADD, relewé de deux types
différents:

6.3.1 LesOAP thématiques,

Ces OAP sbé6ilhGems emmite sdw territoire de Val
concernentest h  mes ° prendre en compte dans | es au

6.3.1.1.Mobilités et espaces publics,
Mobilité levier du développement urbain

Le territoire, en cours de développement urbaa,accueillir de nouveaux habitargs de
nouveaux besoins de mobilité vont étre générés. Ainsi, afin de permettre cette augmentat
nombre de déplacements, etma i nt enant | 6accessibilit® du
comportements modaux sont nécessaires

Réalisation des infrastructures routiéres nécessaires au développement du.territoire
Articuler le réseau digansport en commun et développement urbain

1 Raéaliser le transport esite propre EVE
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@S Voies dédides au bus
et tracé du BusEVE

O stationdu Bus EVE*
* Nom des staters proveane
QO stationavec correspondance
= mwm  [tinéraire cyclable
@ Centre opérationnel bus
sl Ligne et gares TGV
O GaeRERA
ﬁﬂ Projet d'aménagement du territoire

Limite communale

Projet connexe au Bus EVE porté par I'EPA France :
mmm  Doublement des voiries
(horizon 2025)

mmm [tinéraire cyclable envisagé en dehors
du projet du Bus EVE

CHESSY
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EOBLT >
-
=

) Gare d‘Esny-

L
b chatfet

Canal deM**

Bz

. COURVRAY MONTRY
; mm""%{“ 0) Cent Arpents
| (o3 TrolsOrmes (]
' A ﬁl'Ep(neuq
B S L] P
i (I Hotels du
Val de France

i ZAC du Parc et du
al *,
“ Centre Tourtstique
o). &

Parc Disneyland .’
= Gare de Marne-la-Vallée 4‘,' René Goscinny 59
< Chessy Sud (s [y ) 22
o e - p=
> MAGNY-LE4HONGRE
{u
= Riil zac du pré de claye

& EZ“ du Centre Urbain 1

Ecoquartier i = uval d'Europe (D344)

de Montévrain

07 ot tirope B0

Brcopcam BAILLY<ROMAINVALLIERS

g;a;d HO;}IG‘; 5 il zAc_lEu Pré au Chéne
arne-la-vVa g % X
=) /] SERRIS

JOSSIGNY i
¥

Am®l i orer |l 6i ntermodal i t®

1 Améliorer les conditiose t

Vallée-Chessy

1 Faire des pbles multimodaux des élémenmtsist t ur ant s de

D®vel opper | e

r®seau doéitin®raire

débusage du
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Pistes cyclablesn 2022

Am®nagements cyclables ° 1 dédhorizon 202

Mobilité et espaces publics

LéenjleouOAMR est de trouver ddeda quatité detieetéeens pour
rééquilibragedé 6 ensembl e des espaces publics

Concevoir des espaces publics attractifs

1 Proposer des aménagements favorables aux déplacements en modes actifs
1 Soigner le taitement paysager et la composition des espaces publics

Mettre en Tuvre des zones apais®es dans | es

La carte suivante issue du Plan Local des Mobilités de Masxallée, porté par le Syndicat
I ntercommunal d o Birubdaesnedes i demitliift ®@s | es zon
recommandé ou engagé
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Fo Légende :
{ y {71 perdmétre d'étude

Zone urbanisée

Hiérarchie du réseau routier

= Réseau autoroutier

w— Réseau primaire
w— R@seau secondaire

Engag ts des
dans le cadre du PLM

@ Travaux d'apaisement
@  FEtude d'apaisement

Sy

Recommandations du PLM

Zones dont |'apaisement
est recommande

Organi ser |l e stationnement aut omobil e sur | 6

1 Limiter les nuisances liées a la présence de la voiture
T Mettre en Tuvre des am®nageamentensurfacel t i f on
T Anticiper do®ventuelles r®versibilit® ou

_6.3.1.2.Habitat etécoconstructions
Rythme de construction des logements

Rythme maximum de livraison des

Communes logements en ZAC
Bailly-Romainvilliers 250 logements livrés/an
Chessy 200 logements livrés/an
Coupvray 250 logements livrés/an
Serris 150 logements livrés/an

Obijectifs en matiére de production de logements

Les logements nouveawont majoritairement situés dans des ZAG it i ®es par | 6art
public.
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ChessyZAC Studios et Congres

Les programmes ~ destination doéhabitation de
ASECTEUR A:30% de | ogement s ents tamibauxxlocatifS RU) €
sociaux

ASECTEURC: 30% de |l ogements sociaux (SRU) et
ASECTEURD: 30% de |l ogements sociaux (SRU) et
sociaux

"

-
El

SECTEUR D

Bailly-Romainvilliersi ZAC de la Motte

Lesprgr ammes ~ destination ddéhabitation devron
ALe secteur de La Motte sera d®coup® en troi
chacun, sur lesquels seront déclinés des plans de mixitprenant uminimumde 25 % de

logements locatifs sociaux (PLAI, PLUS, PLS, BRS, PSLA) et un minimum 30 % de logements
sociauxSRU (avec hébergement).

AUne r®sidence de 140 unit®s: |l a programmat.i
prochaines années (livraispor ® vue ~ partir de 2033), mais | ¢
d®di ®e aux s®niors, telle qudune r®sidence a
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N\
BAILLY- "\
ROMAINVILUERS %
N\

SECTEURA

2P - AN < . ' SECTEURB
2 A A wjl?f \
f7im

1
1
1
DE||LA MOTTE
1
1
1

T

flﬂm
L
F CENTRE AQUATIOUE

SerrisZAC de la Motte
Les programmes ~ desti
ASECTEUR A : envi
au moins 5 %
devra étre supérieur a 30 %.

nat i on ededdecenrs & mirtimao n  d e
ron 600 | ogements, dont au
d 6 a c c e kestawode logernents sodiaex ($RILgdcteume nt ® e

ASECTEUR B 380 logements et @80 unités en résidence, dont au moins 25 % de
|l ogements | ocatifs familiaux et au moi

ns 5
logements sociaux (SRU) du secteur devra étre supérieur a 30 %.

SECTEURA

of

LR ¥ .
¥4

-

’
..
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Coupvrayi ZAC des Trois Ormes

Lesppgrammes ~ destination doébhabitation devr ol
ASECTEUR A : 30% de | ogements sociaux (SRU)
sociaux
ASECTEUR B : 30% de | ogements soci weatfls ( SRU)
sociaux
ASECTEUR C : 30% de | ogements sociaux (SRU)
sociaux

6.3.1.3.Trames vertes et orientations écologiques et environnementales,

LOOAP ¢Trames vertes et b | eeviransementales» @éfinteat i o n
plusieurs orientations et objectifs qualitat
Agglomération.

Renforcer les continuités écologiques

1 Préserver les espaces a forts enjeux écologiques (zomédes abordsdesmares et
pl ans egpares daisékaies

1 Contribuer a la préservati@t au renforcement desntinuités écologiques dans les
tissus urbanisés existants et futurs.

1 Recherche | 6 ®chell e de | 6am®nagement, | a plu
pou permettre et optimiser les déplacements de la faune

Dans |l e cadre des op®rations doéoensemble (ZAC
objectifs, sont particulierement attendus :

1 Des aménagements permettant de rétablir les continuités éueb{ggoduc,
passage enterre)
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1 Des aménagements sur les abords des infrastructures contribuant a orienter la faune
vers les passages afayn@ r i nci pe ddéentonnoir).

T Le renforcement de | a v®g®talisation | in®
desplantations plurispécifiques et muttirates.

Conforter la biodiversité locale

1 Planter des espéces locales et adaptées au changement climatique et diversifier les
plantations

1 Reéduire et limiter les impacts deaménagemenssur | 6 environnement e

1 Reéaliser deaménagemenfavorables au développement de la faune et la flore

1 Contribuer au développement de la trame noire

Protéger la ressource en eau (quantitativement et qualitativement)

1 Faciliter la recharge des nappes souterraines

1 Reéduire les pressions exercées sur les ressources en limitant les besoins et les
prélevements

1 Promouvoir des aménagements permettant de réduire les impacts sur la qualité des
eaux superficiellest souterraias

Limiter | 6i mper m®Pabili sation des sol s et | es

T G®r er | 6eau danpryilégiantdes solutiors forsdées suiclaenature
1 Intégrer les écoulements des la phase de conception des projets des aménagements

Lutter oontre le phénomeéne des ilots de chaleur

Afin de rendréde territoireplus résilient face aux changements climatigl@o b j ect i f es
mettre en Tuvre des principes dbéam®nagement
concernent la morphologide la ville (taille des batiments, orientation et exposition au
rayonnement solaire et aux vents), les propriétés émissives et thermiques des matériaux
(®mi ssi on et absorption de chal eur, al b
des surfaces minéralisées et végétalisées

Les orientations sont les suivantes:

1 Limiter les surfaces imperméables dans les projets et engager une reconquéte des
surfaces déja imperméabilisées,

T Séappuyer sur | a pr®sence a@siondesdeaaxu en vi l
pluviales,

T Favoriser

I ®sence v®g®tation et notam
au ph®nom n

a pr
e dé®vapotranspiration et dbéom

6.3.1.4.Commerce.
Objectifs, orientations et conditiond 6 i mpl| ant ati on des commerces

La finalité de ces objectifséside dans une armatuwwemmerciale structurée, pour ce faire
convient de

1 Tendre vers une offre commerciale diversifiéeqeiildoree

1 Hiérarchiser les pbles commerciaux

T Pr oposer cdminerciateziblaer e
Objectifs transversaux communs a tous les projets commerciaux

i Préserver etonsoliderl 6 of f r e commer ci al eideattéietsldsa nt e (
spécificités de chacun des Pdles
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Agir prioritairement sur les pdles commerciaux eneede vitesse

Assurer un d®vel oppement par densificatio
les pdles existants

Rechercher l es ®quilibres territoriaux
compte de | denvironnement commerci al
Accompagneet diversifier le tourisme commercial

Améliorer la qualité urbaine environnementale architecturale des polarités
commerciales

Anticiper les prescriptions du SDREF

Ces orientationse répartissent dans 4 péles distincts

1-L ES POLES STRUCTURANTS

Pélestructurant commercialLes gples commerciaugd u V. a |l d6Eur ope et de

Ces sites ont vocatianaccueillir;

1
1
1

Artisanatet commerce de détail
Restauration
Activité de serviceog 6 ef f ect ue | 6accueil déune clien

B. LOCALISATION PREFERENTIELLE DES COMMERCES

[ rerimétre de 1a poterité commercisle f

Péle structuranburistigue: Quartier gare DisneVYillage et hbtels

Cessitesontd ®di ®s aux commerces, services restaur
déobenvergure internationale i mplant®s en cont
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C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

»
\

[ rénmitre de la potarité commerciole A

€3 €O SEmE-rT-Mumne
— |

2- LES POLES INTERMEDIAI RES

Poéles intemédiaires commerciaux

Le centreville de Baill\-Romainvilliers

Cesiteavocation pr ®server | es cellules existantes
sein de | 0 eidentdided fawrisahtungcdntingité commercial sans ruptures ainsi
gwde densification.et polarisation de | 6offr

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS
PR AR =2 .

3 rénmistre de ta poterité commerciole
e Lindaires e préservation b o w0 m {ﬂ
[ &)

Le centreville de Chessy
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Ce site a vocation 7 pareréatioodeaavelles sirtae$ r e ¢ o mme
commerciales et préservetes cellules existantesn favorisant une continuité commerciale
sans ruptures ainsi qubéune densification de

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

D Fénmétre de la polarité commercinle [
— ks o rsnatn ——"
) (AR

Lecentrevi | | e dO6EsbIly

Ce site a vocation a créer de nouvelles surfaces commerciales pour assurer la densification et
la diversification.

U Renouvellemendel 6 o dofmmeecialeenRDC dela future opératiorausuddelarue

du GénéralLeclerc,
U EvolutiondelarueFélix Fauredande cadred 6 o p ®deeemnouvellemenenlienavec
la centralitéde la gareet le développemenpossiblede commercest servicede long

deslinéairesde développemeritlentifiés

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

Dmmdclapomlc commercisle ’
— Lindaires de préservation |
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Le centreville de Saint Germain/Morin

T Léorientation est |l a cr®ation de nouvelle

1 Reconfiguration du centrélle dans le secteurdetaa i ri e et de | dangl e
Paris /rue de Melun

T Mainti en doé unlongdepaaue du Machéwea prévidioa de solutions
de stationnement pour les exposants.

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

D Pénmétre de la polrité commerciale
—— Linkaires ce préservation 0 2 180m , \

Le centreville de Serris

L 6 o ratioe asttde

1T D®vel opper | 6offre commerci aldanséecadreor d du
du programme de | 6ancienne ferme doAmMi I |y
T Densi fier | 6o0offre autour du parking situ®

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

W

] périmatre ce b polarts commerciale |
w— Lindatires de présenation
w—— Linégires de préservation en ZAE
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Le qguartier de [ 6httel de ville de Serris et
La vocation de ce site est de

1 Maintenir une offre deestauration autour de la place Toscane

M Diversifier | 6of fre de restauration de <co
Fabrique

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

i |
Ji : [
I = E |
! 2 Y g

Dmmdelapomle'wmmwc (
— e e st ——"
Un

Quartier Pl ace dO6Ari ane et rue do6Ari ane et d
Orientation pour cestes:

T Maintien doéune autodrdedp Ideec & edd Aruirarie on

T Maintien duasgeenéraaguquéa rue dO6Ariane depu
Danube jusqué”™ | a place octogonal e par |
dans les rue adjacentes

T Limitation des implantations commerciales les long des axes suivants
Rue Hergé entre le rorubint Simone Vell
Rue Haddock
Boulevard du Grand Fossé
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C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

[ rénmistre de 1a porité commercinle:
— Linkaires ge préservation ] 00 200m A
— il

Le quartier des 3 ormes et de la ZAC de Coupvray

Le but est de développer une nouvelle offre commerdeabs ces quartiedans les activités
suivantes

1 Artisanat et commerce de détail
1 Restauration
T Activit® de service 0% soOoeffectue | 6accue
1 Hébergement hotelier et touristique
B. LOCALISATION PREFERENTIELLE DES COMMERCES
it
[ rarimitre de 1a poterité commerciale
R
] [AY]
La zone commerciale de | 6Aul noye de Coupvray
La vocation deesite estdec onf or t er | e supermarch® existan
ptl e commerci al et r®pondre aux besoins de |
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C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

D Férmitre de la pakrité commercle:

La zone commerciale de | a prairie dOEsbIYy
Lavocatonde ce sit,e ssus drio®@ue/rrvia déune am@l i or at
possibilit® doéi mplantation @adhatsroecasiannels foa ¢ e C
exceptionnels

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

) périmitre de la polarite commerciale

0 100 200m |'| .
=
— PR € cosovrne

La zone commerciale de la Clé des Champs de MbsHRwpngre.

Léorientati on lessdlulesd@mmmprcidies existamtas, ceci passant par
| 6am®l i oration de | 6int®gration de | a for me
nouveaux acces pour des modes actifs notamment par le chemin des Ecoliers.
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G Périmétre da |a polarité commercele

Péles intermédiaires touristiques
Pbéle hételier du Courtalin de MagisrHongre

Objectifs

T Conforter | 0
Magnyle-Hongr e d
|l es parcs d

T Accompagner
|l a parcell e
nord.

T Encourager | a ¢ o mp aonercidlei ed hoteliéré globale quifsbir e ¢ ¢

complémentaire avec les développements des péles hételiers sur les communes de
Montry et Coupvray en continuité du pole hételier de Malgrailongre.

Ce pole est dédié uniguement aux commerces, services, restautadisidtés aux parcs
déoattraction dbéenvergure international e.

u ptle td®@uri st
dr e dréguentans oi n d

pement de ce ptle p
sponi bl e ainsi gue

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

(20 périmitre cio b polartts commerciale |
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Le p6lehotelier du golf de Magmie-Hongre et BaillyRomainvilliers

Objectifs

T Conforter | 6attractivit® du ptle tourist
Magnyle-HongreetBaillyRo mai nvi I | i er s destin® ~ r ®pon
des touristes fr®quentant | es parcs dobat't
T Accompagner | e d®veloppement de ce pltle p
une parcelle restant dGadfpeoétendantéa polatité 6 Est d

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

[:] Férmétre de la pokarité commencile f
|

3- LES POLES DE PROXIMITE
Pdles de proximité commerciaux

Le centreville de Coupvray

Les orientations passent par dcaeildano@eaex vati on
commercegt la limitation de la vacana@mmmerciale des locaux existants

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

[ rérmétre de In poierité commercisie

— s e st ——"
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Le centreville de Montry

La vocation de ce pole est geeserver les cellules commerciales existantes et limiter la
vacance commerciale des locaiommerciawexistantet ddenvi sager | e d®p
pharmacieauicur du p!'l e commerci al

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

r—

[ rénmitre de la potanité commercile ,
— Lintares e priseraion
L Pee—

Le centreville de VilleneuveSaintDenis
Loobjectif est de d®vel opper un p'le de prox

Sa vocation est de préserver les cellules existasht&s imiter la vacancetdediversifier les
activités commerciales

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

/
5

[ rérmistre de I poarité |
e S -
—
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Le centreville de Magnyle Hongre

Les orientations consi stent 7 desenéstaprésereen 1T uvr
|l es cellul es commer cinadveasx coanmeérceh favorisansuneet | 6 ac
continuitécommerciale sans rupturesns i quoune densi fication de

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

Dmmmmmmmm«m«
— b %
(Al

Le centreville de Villeneuvele-Comte

La vocation de ce g est de

T Renforcer | 6attracti-viiet® du plle existant
M Favoriser la mixité des activités commerciales et des vocations offrant des commerces
liés aux besoins des hidmts et des salariés

[ rénmitre de fa potarité commercivie (
—— Linares e prsevaion A |
L E—
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Le quartier Courtalin de Magrae-Hongre

Les orientationslecesita nt pour but de renforcer | 6attra
du quartier Courtalin, ces orientation® appr ®ci enfuprarne Hda mMi e@®aene:s
commerciaux de préservatiselon le schéma-dessous.

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

4

¢ ‘

|y
rary

h

D Férmétre de la pofarité commercile ,

— ok e .
_— (A

Le quartier du Pré de Claye de Serris
La vocation de c ecommetces adestinatiahdé accuei |l | ir des

M Artisanat et commerce de détail
 Restauratin
T Activit® de service 0% sb6effectue | daccue

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

] pésimitre de @ polarts commerciale
w— Linéaires de préservation

€ s
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Le quartier du port de plaisance de Coupvray

La vocation de ce site est développete pole commercial du futur quartier du Port de

plaisancepar | daccueil de rastawatke aux commer ces

B. LOCALISATION PREFERENTIELLE DES COMMERCES

T e

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

] pesimire e a possné commercile |
e Unkares de déveioopement 0 W 4m | .

e — s e e |

— Un

[0 reeméte de s parté commercle

Le quartier de la Grange aux Dimes de Coupvray

Les orientationsonsistent d®v el opper | 6offre autour
circutc our t |, a s endienipassiblecaneé hectivités situées goroximité (activité
maraichéreenvisagée léong de la RD934)

C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

D Fénmétre de la polanté commercile ’
|

Les pdles de proximité touristique
Les commerces de Village nature

Ce pble est dédiéniquement aux commerces services et restaut@stsau parc Village
Nature; il estimplanté”™ | 6 i nt ® ysoneainerde abandisp est limitée.e but est donc
de la maintenir comme péle de proximité.
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C. SCHEMA DE PRINCIPE DES ORIENTATIONS

D Fenmétre de [a polarité commercale

—— [ D
4- Les poles en devenir
Objectifs
Conforter | 6attractivit® touristique et htlte

Pblesen devenitouristiqueenvisageables

Zonehotelierede Pré de Claye de Serris

Zone hotelierede Coupvray, Montry et MagAg Hongre
Zonehotelierede Montry

Secteur de la Motte et du Prieuré Est de Baibmainvilliers
Secteur de la Coulommiere de Montry

Secteur Lilandry de Bailly Romainvilliers

Secteur Triangle de Bellesme de Chessy

Secteur de Gassets de Serris

= =4 =4 -8 _98_9_°5_4°

6.3.2.Les OAP sectorielles

Ces OAP porterdur des zones a urbaniser ou des zones urbanisées inscrivant des principes de
restiucturation ou de développemdhn®.2.1 Secteutintercommunal Chessy/Coupvray

6.3.21. Secteur intercommunal Serris/BaiRomainvilliers
OAP 2 La Motte- Prieuré Est
Contexte

Ce secteur occupe une superficie dbébenviron 1
départementale 406 et estidété par leboulevard circulaire et le centre de bus de Transdev
au nord, | a frange du bourg de SerriMai | 6ou
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sudL6emprise du secteur de La Motte acoueill e
Il est un atout paysager pour les futdéveloppementd e Ru des Gassets traverse également
l e secteur, |l e projet urbainLadpr®seonoterdodan
lavoir dans le secteur du Prietlét est un enjeu majeur @éarmes de préservation de la
bi odiversit®. Pr®sence du hameau de Bailly

Notre Dame delehaindas deoBailpy test desservi par la rue du Poncelet. Un
passage ®troi-t sous | dearsjoindre k& ceBteeilel de By a my p o
Romainvilliers. Le secteur du prieuré est desservi au nord par le Boulevard de

Romainvilliers/RD406n La ZAE de BaillyRomainvilliers et Serris, Prieuré Ouest, borde le

site © | b6ouest, | 6 aGotenbecgepermettra dedservielensiecau sud h a n n e
ouestLe site est bord® au sud par | 6A4. Un pon
Villages Nature.

Objectifs

1 Compléter le tissu urbain entre les quartiers limitrophes de Serris et Baillpé&ragé
des continuités urbaines

Renforcer la continuité des pistes cyclables iqteartiers

Poursuivre | 6am®nagement de |l a trame vert
Articulation urbaine et programmatique

Favoriser la bonne intégration desgnammes envisages

Favoriser la bonne cohabitation des fonctions et des flux

= =4 =4 4 A

Fonctionnement

1 Accompagnement de cheminements pour les modes actifs ainsi que les continuités

®col ogiques ©~ | 6®chell e communale et inte
1 Lier le bourg de Serris aux nouveaux développements, a la ZAGeR2Eye au nord
ai nsi gudau secteur de | a Motte et au s

continuités de la commune de BailRomainvilliers.

T Pl antati on doar bdelrasdesevarteseehherbéesepouganttingégrer des
fossés ou des noues sur les espaces le long de la voirie.

T Organiser | es d®veloppements du secteur d

voirie principale inter quartiers de desserte r&ud.

Réalisgion de deux accroches au tissu urbain existant au nord et au sud

Valorisation des carrefours les plus importants pour permettre une jonction inter

quartier sécurisée

1 Dimensionnement de la voirie principale de liaison reard de facon a pouvoir
accueilllrr ' e futur Transport en Commun en Sit e
cyclable reliant la ZAC de pré De Claye a la ZAC du Prieuré.

9 Desserte du secteur au sud de la RD406 par une voie nouvelle a créer en prenant appui
sur | a r ®al i scartefour urbaid SulanrRD406, compria entre le carrefour
existant rue du Gué/avenue Paul Séramy pour accueillir des espaces pour les modes
actifs et du stationnement latéral de maniéere ponctuelle.

T R®alisation dbéacc s r o epfuisla RB40fetle boulavgrda u x e
circulaire.

= =
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6.3.22. Commune de Chessy
OAP 3 Bourg
Contexte

Le secteur est bordé par la rue Pasteur. Vaste emprise vierge de construction, elle est bordée
par un tissu résidentiel @ dominante pavillonnaire. Le eStecaractérisé par une présence
végétale importante.

Objectifs
91 Développer un projet résidentiel respectueux du tissu bati existant.
Programmation
T Afin de pr®server |l e caract re r®sidenti e

tissu urbain exgtant, le site accueillera entre 7 et 8 logements.
Fonctionnement

1 Une voie en boucle sera créée depuis la rue Pasteur avec une entrée sortie différenciées
pour desservir | es nouvelles constr;ucti on
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public et/ ou collectif

déplacement pour permettre des circulations sécurisées et apaisées en réservant une part
“suffisante des espaces crées aux piétons et modes actifs.

! s

s

Légende

L__ Périmeétre OAP

Terrain constructible

e)

6.3.23. Commune d€oupviy

39 \ o v
& \
£ 7\
il ..

‘;
R o ,’ 5
129 409 \”‘—(

/ oo 145

9§  Batiment a démolir

Desserte automobile

Espace paysager et arboré

OAP 4 Entrée de Ville nord-ouestPort de Coupvray

ne super fi ci-Questdeboudyg,dé&Cohparaye nv i r
Pdvisaux » au Nord de canal de Meaux a Chalifert au
erface de | despace m@ateircol e
nNjeu 1 mport daedudd: @d®D45 eskRberdéed e v i

e n s e ndedlageslc doRdgpld iap KM Bt € ss pbotrid

Contexte
Le secteur, dobu
entre la ligne de chemin de fer «
Sud.Situ® “ | 6int
repr ®sente un e
" I 6est par un
par un tissu résidentiel, de typavillonnaire
Objectifs

1 Créer un port de plaisance

1 Ameénager une entrée de

ville tout en permettant un développement anixitte

urbaine, inséré dans le paysage
Créer des liaisons doucasf i n
venir.

dbassurer des

T
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Programmation

1 Secteur 1 : environ 70 logements, dont 25% de logements s@ciaux

1 Secteur 2 : environ 200 logements, dont 25% de logements sociaux

T Permettre une minlesse®ude | 6habitat selo

1 Implanter un équipement portuaire dédié a la plaisance en lien avec le canal de
Chalifert;

T Des commerces et des ®qui pements de prox
voisinage immeédiat du port

Fonctionnement

T Cr®er de e@edelaRD45aunavoiade tasserte Nord Sud, a double sens avec
retournement (localisation de principe sur le schémjairmi), et prolongée par des
cheminements piétonniers et/ou cycles

T Am®nager un carrefour doentéra®eveaa dedasRD qu 6 u
45a,;

1 Développer la capacité de stationnement public, tant aux abords immédiats du port
gudau nord de | a RD 45a, per mettant de dR@e
de stationnement réduite » pour les logements et pour lesiem®s, du fait de la
pr ®s ence ° proximit® i mm®di ate doéun nomb
public.

1 Créer des itinéraires piétons (localisation de principe sur le schganatrafin de créer
des liens avec les équipements existants (group@rsce@quipements sportifs, piscine
municipale, médiatheque, etc;..)

Laisser la possibilité de réaliser une passerelle de franchissement du canal pour les piétons

Sy l ‘ -p
’.,,~ ’. s - . o)
g ' &S, . ’ T .
{ Programmat:on Espace publlc/mobilité
: - Habitat “% Cheminements modes actifs

Secteurs 1 et 2: programmation et densité \localisation de principe)

différentes ~i»> Cheminements tous modes

-] Equipement portuaire pour la {localisation de principe)
plaisance 3
Parking public paysagé

'/ mmwmm Lindaires de RDC actifs
/ Entrée de ville & sécuriser et matérialiser

i B
Paysage / Environnement Structure et morphologie urbaine
- Espaces végétalisés a conforter/protéger Des épannelages différenciés
|11 re2sc TRl i reaee
Espaces végétalisés a créer
i * Surhauteur ponctuelle pour intégrer des

0 50 100 m @ <wé®  Zones tampon de transition paysagére évenements architecturaux
| I
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OAP 5 ZAC des Trois Ormes
Contexte

Sur de gandes plaines agricoles localisées elgtiglateau de la Brie, au Sud et tegeaux de

la Marne en cours de développemdatZAC des Trois Ormes se situe au sud du parc du
Chateau de Coupvray et dans peolongement sud de la ZAC de Coupvray et plus
spécifiguement du secteur désnts Arpentgjui reste a urbaniser. Le développement de ces
deux ZAC est @oursuivre.

Les nouveaux d®veloppements ur baiquiséparele si t ue
guartier des Trois Ormes du parc du Chateau et du secteur desdpents, tous deux anord

de cette infrastructure routiee.e s sites ont d® ° commenc® ~ |
Une grande partie desies de desserte ont déja été tracées ou réalisées, des logements sont
déja livrésou en cours de construction, et un équipement isedadéja été livré au sein du

secteur des Cent Arpents. Une partie Est du secteur est hors ZAC des Trois Ormes sur la

commune de Montt. baqueduc de | a Dhuis |l onge | e sit
Nord et traverse le secteur des Cent Arpents@mcentre.
Objectifs

1 Concevoir un quartier répondant aux objectifs du développement durable

1 Concilier le développement urbain du territoire avec la qualité paysagereaimeis

1 Relier avec cohérence les nouvelles urbanisations au tissu exigtant et au Parc du

Chateau, en particulier selon un axe de voirie Nud, ainsi qu'avec les quartiers

futurs a urbaniser, E€Quest;

Assurer une accessibilité sécurisée et de qualité entre I'ancien et le nguaa;

Assurer les continuités élogiques et les liaisons douges

Préserver la trame verte et le couloir de biodiversité

Préserver le caractere de village briard

Concevoir | es am®nagements dans | 6optique
boum.

= =4 -4 -4 -9

Echéancier prévisionneD®v el oppement en cours [/ Terme pr(

Programmation

1 Une plus forte densité urbaine sera concentrée autour du péle urbain de la RD 934 et de
l a RD 5d. LO6urbanisation de ce secteur do
et individuels, la réalisation de logements aidés, les équipements, dont notamment
scolaires, sportifs et, de loisirs, les activités, les commerces et les services

1 Habitat : Au total, 1400 logements sont prévus au sein de la ZAC des Trois Ormes, dont
400 unies de résidences spécialisées et 140 logements pour salariés du territoire (T1/T2

uni quement ) . I est attendu 25% de | oger
quartier;
T D®vel oppement ®conomi que (bureaux, commer

éonomiquegiont environ 8 100 m2 de commerces et servicess.
Fonctionnement

T Léarticulation entre | e plateau en cours
bourg de Coupvray, nécessite la recomposition de cette voie départementale dans sa
traversée dé a commune. (! sdagit déam®nager un

paysage (notamment vésvis du parc du chateau) mais aussi de créer une centralité
urbaine autour de cet axe principal. Le reaménagement du carrefour avec la RD 5d est
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| 6occasisamtdercom espace ~ caract re wurb
marqué par la place Vasco de Gama et ses commerces et servicedecharssée.

Cet espace est amené a accueillir une plus forte densité urbaine et devenir un péle de
vie du secteur,réant des nouvelles dynamiques urbaines et sociales.

f L6am®nagement de ce boulevard wurbain et d
coupures générees par ces deux voies, faciliter les liaisons douceSWdioed Est
Ouest pour les différents usagepsic ®t ons, cycl i stes, cavalie
le Parc du Chateau et le bourg ancien.

1 Depuis la RD 934 et la RD 5d, des accés routiers principaux et secondaires seront
réalisés. lls figurent en localisation de principe sur la carte jointe et siébnis
précisément avec le Conseil Départemental de SsikNkrne dans le cadre de
| 6® aboration du projet

1 Des liaisons douces devront étre créées afin de relier le Parc aux nouveaux tissus urbains
et au bourg ancien.

T Lam®nagement dea |l RDhppodrperdidatnter voi e de
en site propre avec deux raccordements possibles (soit dans le prolongement de la RD
5d, soit vers la voie ferrée).

D Périmétre de [0AP

ZAC des Ormes
\:] Limites communales
Programmation

I Dominante dactivités économiques
- Dominante logements
[ E—

Dominante commerces

N\
) Centralité urbaine & créer (commerces, services, restauration)
Paysage / Environnement

- Espace naturel a protéger

Espaces végétalisés a créer/consolider

«»<m)  Continuités paysageres & créer

<s(o®  Zone tampon de transition paysagére (merlon par exemple)

Espace public/mobilité
Cheminements modes actifs a créer (localisation indicative)
~ale o \oie principale & créer

(localisation indicative)

©0@ B> Tract du TCSP EVE 4 réaliser

‘:r SO Carrefour a securiser et matérialiser

Structure et morphologie urbaine

==
B\ ¢
g
“m - ( _4{.‘.‘&
TA
0 50 100m J@ ki ,~

JL  Implantation majoritairement en fagade
ar urbaine pour structurer fespace

Des épannelages différencies

[TTTT Retecra =ret FHr-3ec B reiee

OAP 6 Cent Arpents
Contexte

Sur de gandes plaines agricoles localisées entre le plateda Brie, au Sud &ts coteaux de

la Marne en cours de développeméeatZAC est divisée en plusieurs secteurs dont les Trois

Ormes et les Cerdrpents, qui restent a urbaniser. Leur développement est a poursuivre. Les
sites ont d®] 0bgemmama@®n afgganedes Voiesdendessegte a n d e
ont déja été tracées ou réalisées,ldgesments sont déja livrés ou en cours de construction, et

un équipemergcolaire a déja été livré au sein du secteur des Cent Arhard#\C est située

aunord de | a RD 934 et e sltod abgoureddRuec “d el 6loau eBshtu i
secteur des Cent Arpents en son centre.
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Objectifs

T
)l

T
T

Concilier le développement urbain du territoire avec la qualité paysagere gdu site
Relier avec cohérence les noudgslurbanisations au tissu urbain existant é®aa du
Chateau

Assurer les continuités écologiques et les liaisons dquces
Concevoir | es am®nagements dans lIcéntoept i que
bourg.

Programmation

T

= =4

Autourdupbleur bain de | a RD 934 et de | a RD 5d
favoriser les activités, les commerces et les services, les logements, principalement au
sudouest du site

De part et débautre de | a RD5D | a éxocat.i
économiques et/ou aux équipements.

Habitat : Au total, 822 logements et 100 unités de résidences.

D®vel oppement ®conomique (bureaux, commer
plancher maximale de commerces et 80 000 m2 de surface de plancher maximal
d'activités, de services et de programmes pour les PME.

Fonctionnement

l

Léarticulation entre | e plateau, au sud d
I recomposition de cette voie d®partemen
d 6 @nager un boulevard urbain intégré dans le paysage (notammentizidu parc

du chateau) mais aussi de créer une centralité urbaine autour de cet axe principal. Le
r®am®nagement du carrefour avec | a RD 5d
caractte e ur bai n, agr®ment ® par |l a pr ®sence
services. Cet espace est amené a accueillir une plus forte densité urbaine et devenir un
pble de vie du secteur, créant des nouvelles dynamiques urbaines et sociales.

L6 am®n a g eerh@ulevard drizain et de la RD 5d doit permettre de supprimer les
coupures générées par ces deux voies, faciliter les liaisons douceSWdoad Est

O v O

Quest pour | es diff®rents usagers : pi®to
le Parc du Chagau et le bourg ancien.

Dans ce cadre, deux s®quences urbaines di
RD 934 une s®quence tr s urbaine depui s
|l 6arriv®e sur | e Parc du domgatRascuay Chéedau u n e
et jusquod” |teritoirea comnueal. Ouest du

Depuis la RD 934 et la RD 5d, des acces routiers principaux et secondaires seront
réalisés.
Loam®nagement de | a RD 5d permettra | d6acc
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Périmetre de ['0AP

7AC des Ormes
[ timites communales

Programmation

- Dominante dhabitat

- Dominante dactivités économiques
@ . Dominante équipements

A\ " .
U Centralité urbaine a créer

Paysage / Environnement

- Espace naturel a protéger

Espaces végétalisés a créer/consolider

«»<8)  Trame verte  protéger

W Vue remarguable & préserver

Structure et morphologie urbaine
Des épannelages différenciés
T11] retecia et Hi resee TR reteC
Espace public/mobilité

& Cheminements modes actifs a créer (localisation indicative)

~llo ol \oic principale 4 créer (localisation indicative)

‘ Acces routiers pricnipaux a développer depuis le
-\ réseau départemental (localisation indicative)

@@@ B Trace du TCSP EVE a realiser

Carrefour a sécuriser et matérialiser

OAP 7 et 8 Secteur de la Dhis et secteur de la ZAE Nord circulaire

Contexte

Le site est localisé en entrée de ville ouest de Coupvray, a la limite avaaniesunes de
Chalifertet Chessj,. e site est bor d® par-rolteade Chalifeet auf er r ® ¢
nordet la RD344boulevard circulaire, au sud. La RD934 traverse le seti@AC des haies

du clos Saint EIl oi bor de adcueillirsunet ppogrammdtidno u e s t
économique pour accueillir des petitemelyennes entreprises. Au s@diest, Chessy aceilie

une zone pavillonnaire et une zone artisasal®,p ar ®e s par | a bande inco
de la Dhuys.

Le site est aujourdoéhui occup ®acpviés dedteckagee s p ac
diverses, un puits de pétrole au msgtdu siteainspu 6 une aire dbdaccueil d
ausuddelaRD938In t al us bois® isole |l e site de | a v
a75 m. Un bassin de rétention (BEP 23a) est également présentast sludite.

Objectifs
1 Permettrde percement du contournement de Jablines et Chalifert depuis le boulevard
circulaire;
1 Accueillir une programmation économique
T Pr®server | es espaces v®g®tali s®s et natu

OAP 7 Secteur de la Dhuis
Programmation

1 Activités économiques avec entrepbtbaet r eaux ~ | 6ouest de |l a r
Jablines/Chalifert.
T Un vaste espace paysager et naturel 7 | 6e
Fonctionnement
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1 Laroute de contournement Jablines/Chalifert permettra de relier la RDOBDS lau

nord du site. Doublement des voies principale et secondairgheminements pour
modes actifs.

1 Unacceés principal sur la future route de contournement (mitietd?). Plusieurs acces
secondaires seront prévus sur la route de contournement, |de&RiD&te de sortie de
la ZAC de St Eloi.

1 Les acces seront congus pour éviter la congestion. lls ne nécessiteront pas de carrefour,
et pr®voiront .des voies dobéinsertion

Légende: =
9 Paysage / Environnement
D Périmetre de [OAP
181} Espaces végétalisés & préserver et étendre

Programmation w4 Zones tampon de transition paysagére

I Activités économiques @« e Alignementdarbres a créer

B coipement °®

29149} 20N

Bassin de rétention & préserver et étendre
Espace public/mobilité
4 Cheminements modes actifs a créer

~aflool> Voicprincipaledcréer A Accas au site

OAP 8 Secteur de la ZAE Nord circulaire
Programmation

1 Activités économiques etqéui pement . Léaire dbéaccueil
relocalisée en dehors du secteur de la Dhuis mais sur la commune de Coupvray.

Fonctionnement

T Le barreau EEO®6 qui relie | e boulevard cir
circulation et sera@co mpagn®e dbéune voie secondaire
actifs.

T Les | ots dbébactivit®s ®conomigues devront

feront soit par le boulevard circulaire, soit par la RD934, soit depuis la commune de
Chessy via la rue degiilles.

1 Les acces seront congus pour éviter la congestion. lls ne nécessiteront pas de carrefour,
et pr®voiront des voies dbéinsertion.

\‘“"'\\‘ £ _Roasd

Leéqende

Paysage / Environreme
D Srierdtre de ITA>
1) epaces vapetalies a prtsorve” St ctondre

Programeation @ Zonss wampen de Lrensiticn paysegere
I Activites tcoromigues « == plignementdabres s crier

665 B -apcront 1) Dastinderétention & arfserver st étendre

Q\)e Espece publeAwbilvd
W Dreminemerts modes sclls 8 créer

Al Vo i il S e A A au siie
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6.3.24. Commune dOoEsbly
OAP 9 Secteur CentreVille
Contexte

Ce secteur se trwiulvlee alue cli am g daiGautldeehcornstue u e Ch
a ce titre une véritable opportunité de densificatiddeineSur une superficie d
m?, il estbordé pad avenue Charl es dbst(s®dguelle ercaientens ud et
moyenne plus de 10 000 véhicules/j@m2013 offrantune visibilité importante la rue du

Général Leclerc qui longe sa partie Ouettde ux r ®si dences dbéhabitat
situées au sud diecteur de réflexiont @ouvant muter a terme.

Le site se caractérise actuellement par diverses vocatieasacaux commerciaux (restaurant,

®pi ceri eé) pldiesde statiannements elirectement accessibles depuis la rue du
Général Leclerajeux habitations isoléesterr e | es | ocaux c Ghaesle ci aux
Gaulle,etine di zaine de places de st aueidwG@eénéeaime nt I
Leclerc, juste hors périmetre, et permettardeeservir les différents commerces et services du
centreville.

Objectifs

1 Développer une offre diversifiée en logements
1 Conserver une mixité fonctionnelle sur le site
1 Permettre une évolution du site au sud a moyen terme

Programmation

T D®vel opper une offre diversifi®e ®fn | oge
dont 25% a 50 % devront étre sociaux pour toute construction ou opération
doam®nagement dbébensemble de 4 | ogements o

9 Partie nord : conserver une mixité fonctionnelle sur le site par la réalisation de locaux
commerciaux et/ou artisanaux en RD@hiquement accessibles depuis la rue du
Général Leclerc.

1 Partie sud : permettre une évolution du site dans la continuité de la partie nord en termes
de programmation et gabarit

Fonctionnement

T Prise &en compte de |l a probl @malei: s e du
stationnements résidents seront localisés entsaus r ai n | 6acc s ne p
guduni quement | e | ong de |l a rue du G®n®r a

la RD5, ceuxci ne pourront créer aucune nouvelle entrée ni aucouveau
stationnement sur le site et devront viser a sécuriser les circulations piétonnes
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LEGENDE : Programmation

D Périmétre de [0AP B tabita

= wmws Linéaires de ROC actifs

Structure et morphologie urbaine
Implantation en retrait de lavenue Charles de Gaulle et

rue Général Leclerc

SEENERNER

S Traitement architectural et paysager de qualité

Des épannelages différenciés
[TTTT Retec PRt

Avenuye Charles de Gaulle

Espace public/mobilité

W Cheminements modes actifs

Rue du Général Leclerc

A Acces unique depuis la rue du Général Leclerc

= O

OAP 10 Secteur Gare
Contexte

Le secteur Garaegendbiumen sdiplea feéest fersée étde®Rla en | |
Gar e d o6 Es b ITsansi(ieh) et @ preximig¢ iminédiate deentreville comprenant des
commerces,des services et des équipements publMélant tissu ancien avec doéti
remarquable et tissu plus récend@ mi nant e d 6 habipgroximité pvacvie | | onn

centreville et la gardait de lui un secteur a fort enjeu dmouvellement urbain.

Objectifs
1 Permettre le renouvellement urbain tout en maintenant et/ou confortant la qualité du
cadre de vie

1 Préserver et développer la nature en ville
1 Assurer une accessibilité avec diégplacements simples et sécurisés

Programmation

T Pour toute op®ration
respecter une densit® dodéenviron 40

logements de type T1 et T2 & deatian des jeunes, étudiants ou seniors, et personnes

handicapées autonomes.

f Toute construction ou
doit accueillir entre 25 % et 50 % de logements sociaux avec des financements Prét

Locatif a Usageésocial (PLUS) et Prét Locatif Social (PLS).

de construction do a
| ogeme

op®ration dbéam®nage

Fonctionnement

1 Aménager la gare routiére située rue Félix Faure.
Réaménager les carrefours et les espaces publics attenants au droit des rues Félix Faure,

1
Thomé, des avenues Foch et de la République en lemlawgare afin de fluidifier et
securiser le trafic et en intégrant une végétalisation.
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1 Afin de compléter le maillage viaire et de répartir le trafic, réaliser une voie de desserte
paysagée automobile traversante, reliant la rue Carnot et la rue Fékex selon les
principes doébune zone de rencontre (limit
cyclistes et piétons pour assurer la sérénité de leurs déplacements.

1 Aménager une piste cyclable le long des avenues Chdml@aulle et Foch et Félix

Faure.
s
£ -
; e e
&
LS
‘ a
‘ - A Al
s W
é Programmation Espace public/mobilite : ) =
’ wems e Lingaires de ROC actifs WA Aménager liaison cyclable L v
- [ =
~mie- Cheminements tous modes (localisation de principe)
’l . Entrée de ville & sécuriser et matérialiser 1
= | Gare routiére 4 ame !
1 are routigre 3 aménager e
0 25 50m @ | | ‘. Paysage / Environnement Structure et morphologie urbaine
- r.' - <% Zones tampon de transition paysagere P Tissu urbain a renouveler
S Traitement architectural et paysager de qualité e Principe de front bati (4 créer/ou a
préserver)
OAP 11 Secteur des Tourterelles
Contexte
Cesecteur se trouve dans | aoudeoches aursudidd c@nald e |

Sur une superfi cleeerrath@refricies espbordéedar& 0O nuwmg , Char |
Gaul | e ,16 alvé@lofttesas Word (RD239)6 al | ®e des Tourt,etrel l e
la résidence des Tourterelles au.sud

0
e
S

Objectifs

1 Développeune résidence de serviges

T S®curi ser | 6acc s au site.
Programmation

T Acti vit®s dsoclaj@dbee éqgpementadtrse(i ces doéi nt ®r °t  cC (

aux personnes nécessitant un accompagnement, ainsi que des activités médicales et/ou
paramédicales

Fonctionnement

T R®duction du risque dbébaccident de <circul e
unigue ausitepdr6al | ®e des Tourter el kéewisatomdur el at
carrefour faisant | 6objet doéun empl acemen
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N

Avenue Joffre

o Gauyje

\

Programmation Espace public/mobilité
= Heébergements avec équipements et services
dintérét collectif, ainsi que des activités médicales A
ou paramedicales =
Paysage / Environnement Structure et morphologie urbaine

Espaces libres végetalisees

Préserver lunicité des accés existants au site

Ave,
Nue Chafles

A

(4

Implantation en retrait de fallée des Tourterelles

Ny
SN J

S3||24291N0} S3p |
' q
! &
N

P,

OAP 12 Secteur Canal

Contexte
Le site est | ocal i sli@stuasensé patlaruefauis Braille, la$2led d 6 E s
structurand 6 ent r ®e de v i Il ésebordéeep paitiesest@ar la pug Jeanyebeau

et partieouest la voie ferrée. Le franchissement de aslke fait padeux sousponts, dédiés
distinctivement aux modes actifsaix voitures. La rueouis Braille est rétrécie sous la voie
ferrée.

Le secteur est a dominante résidentiel et est composélpaddea b i t at Lesasearvicdsl onn a

techniques de la Ville bordele site au sud tandpue le reste de la rue Jean Lebeau accueille
de | apuadllbnndira

Objectifs
T Accompagner | e renouvell ement urbhain p
T Respecter une harmonie urbaine et; doof
T Diversifier | poffre en | ogements
9 Créer un lien et un dialogugbain avec le canal
91 Préserver et développer la nature en vyille
1 Assurer une accessibilité avec des déplacements sistésurisés.

Programmation
T Pour toute op®ration de construction

— =
-~ O

respecterundensi t ® dbébenviron 30 | ogements par

logements de type familial, de type T3 et plus.

f Toute construction ou op®ration dbéam®nage

doit accueillir entre 25 % et 50 % de logementdaocavec des financements Prét
Locatif & Usage Social (PLUS) et Prét Locatif Social (PLS)
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Fonctionnement

1 Dans le cadre du renouvellement urbain, requalifier la rue Louis Braille (RD5) en
sécurisant les circulations douces (vélos et piétons) et egrantédu stationnement
organisé et du paysagement le long de cet axe. Cet aménagement doit étre réalisé en

coh®rence avec | e projet inscrit dans | e
T R®PRam®nager | e carrefour sdetleus®curiserétdee nt r ®e
paysager.

Espace public/mobilité
= Aménager liaison cyclable
Carrefour a réaménager
Rue Louis Braille a requalifier

I || | Acces automobiles a limiter

Paysage / Environnement
<l Zones tampon paysagere

s Traitement architectural et paysager de qualité
® o o » Alignement darbres(a créer/ ou a préserver)

Coeur dildt a créer (localisation de principe)

Ouvertures visuelles et paysageres a
créer/conforter (localisation de principe)

Structure et morphologie urbaine

S Tissu urbain a renouveler

Front urbain a valoriser

D 0 50 100m /\

6.3.25. Commune&le Magnyle-Hongre
OAP 13 Quartier des Bois
Contexte

1 Dernier quartier a construire dans la ZAC du Courtalin.

1 Zone agricole, avec un sol riche a valoriser.

1 Terrain en pente, ouvert sur la valléeMarin et du Lochy.

1 Pieces boisées a préserver et reliespeces a préserver (ex : Tourterelle des bois)
1

Quatrtier en lisiere des boisements existants

Objectifs

1 Préserver les qualités paysageres du site
1 Relier le quartier des Bois avec les quartiers enviants a Magnje-Hongre et Montry
T D®vel opper des espaces partag®s de vies d

Fonctionnement

Création del04 logements environ, répartis en 4 lots répartis deepart d 6autr e de
centrale, dans le prolongemete larue des violettes. Habitat collectif et intermédiaire en

R+1+comble
25% de logements sociaux
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Paysage / Environnement

- Espace boisé a préserver
|:| Perimetre - Zone tampon de transition paysagére a créer / consolider

Légende :

. Aménagement paysager a développer
Programmation

- B Limite paysagére a gérer
Dominante logement

e Continuité paysagére a créer [ consolider

Réserve fonciére 5000m>

Creation de bassin de rétention

Espace public/mobilité

Voie principale a créer
= = = = Voiesecondaire a créer

Cheminement en mode actif a créer

OAP 14 Cour de Montrempé
Contexte:

Secteur sité a proximité du bourgtd e s ser vi par un syst Yue de se
vers le clocheet la silhouette villageoise depuis la rueRhint du JourEs pace auj our d
constitué de vergers et espacerd@aichage

Objectif
Valoriser les espaces libres de la Cour de Montrempé
Programmation
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Affecter le batiexistarit de | 6 habi t adfindegréséryemescaracterd iesidentel e |
dusecteuret e f avoriser |l 6i nsertion dans |l e tissu

Réalisation d& logements maximum
Fonctionnement

Préserver la sente existante.

Légende : Espace public/mobilita Paysage / Environnement
Programmation - Espaces vegetalises 3 protige:
Bl cevie SRS Cheminements modes actifs
[E] e (ominemants tous modes
Lz Logesel iad viduel

Trailement espaca public D Périmetre de [CAP

6.3.26. Commune d&lontry
OAP 15 Rues Dr Roux et Emile Zola
Contexte

Secteur sitéau sudest du bourg, constituant uestrée de ville vers le bourg, depuis la RD934.
La RD934 traverse | a dodementarailéetladre €mile Botaest u e st

une rue relatiement étroite, a sensni que qu i est boti e de par
individuels La rue Sainte Genevieve permet de rejoindre le ceilteede Montry. Une
pharmacie est implantée en jy@zchaussée db ©t i ment ~ | 6entr ®e de |

récentes deetits immeubles collectifs ponctuent la rive est de la rue.
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Objectif
T Encadrer | 6®vol ution doéun il ot en entr ®e
Programmation

Accueillir sur le site entr8 et 4 logementsfin de préserver le caractere résidentiel du secteur
et de favoriser | Oiexiskaetr ti on dans |l e tissu ur

Fonctionnement

1 Voie traversante desservant | es nouvell ec:
et/ou collectif assuré entre les différents modes de déplacement pour permettre des
circulationssécurisées et apaisées en réservant une part suffisante des espaces créés aux
piétons et modes actifs.

1 Développement de procédés constructifs vertueux : constructions en matériaux
géosourceés et biosourcés favorisées.

T Favoriser | 0i nflesblviadesteclnigues aternatives deugestoa des
eaux pluviales.

1 Recherche pour les sols extérieurs minéralisés des revétements les plus perméables
possibles, de couleurs claires et affichant un albédo élevé afin de contribuer a la
réduction des fletde chaleur.

1 Favoriser la mutualisation du stationnement pour permettre une optimisation du foncier

et une | imitation de | 6i mper m®abilisation
1 T Protéger le biegtre et la santé des habitants en favorisant des implantations
per mettantn démascslueielrl ement mi ni mal de |0

limiter les besoins de chauffage en hiver ; permettant un éclairage naturel suffisamment
confortable pour les piéces principales (séjour, chambre, cuisine) a minima ; et
favorisant largement lesdements traversants (ou a double orientation).

1 Interdiction des logements moioientés nord.

I’ v ,"

L 4

.

Programmation Espace public et mobilité
B veviat W heminements tous modes
g Patrimoine

i Tone tampon e
Rk O Bati & valoriser

- - ‘ B coour ot proserver

»
—
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6.3.27. Commune de Saint Germain/Morin
OAP 16 La Grande Couture
Contexte

Secteur sité en entrée de ville ouest depuis Monrggé au nord parlaRD934etdd est par
la ruede laGrandeCouturequi dessert également taserne des pompiers de Saint Germain
surMorin. La RD934 assure une liaison structuranteoeste s t © dul térrigoaey etl | e
constitue ainsi un axe a fort trafitptamment aux heures deipte, et par conséquent un axe
accidentogend. e ru du Lochy est si tingoBstrictible éntraulerat du
et | e secteur goaur@rstrves lesbargemduirun Deelnsule secteur se situe
encontrebas des espaces agtepau sud. Cette situation crées problématiques de gestion

de | 6eau, ciomddtions suales terrdins ilhgesnéabilisés limitrophesmment
lacasernd.e secteur est aujour d' libredetaute cosstructioru ® d 6 u

Objectifs

Cr®ation do
Veiller I
au sud

G®rer |l es ruissell emenedelapldiecagrizolep!| uvi al es
Intégrer les modes actifs au développement du site, en lien avec la RD934 support de
liaisons bus

1 Améliorer la sécurité en entrée de ville.

1 une entr®e de ville active et
1 6i nt®gration paysag re du site

1
1

Programmation

Op®ration ° dominante dbéactivit®s ®conomi que

Fonctionnement

M Effectued 6 acc s sur |l a RD934, en concertation
la rue de la Grande Couture.
T Assurer |l e partage de | 6espace public et

déplacement pour permettre des circulations sécurisées etespaisréservant une part
suffisante des espaces créés aux piétons et modes actifs.

T S®curiser et r ®am®nager, en concertation
ville en provenance de Montry, en faveur
modes actifs.

MONTRY

SAINT-GERMAIN-SUR-MORIN

Programmatio
- i

Paysage / Env

we®  Tones

B oues papsageres
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OAP 17 Centreville

Contexte
Le centreville de lacommune sitid e part elta dréuaeu tdree Rdaer i s ( RD9
marqué par un urbanisme de fauboetg mp | ant at i on ~ | édadhaugséee me nt

commerciaux owaccueillant du logement, des hauteemtre R+1+C et R+3+@Recensment
déensembles urbains tres denses orgamisas certains autours de petites cours, générant des
problématiques de luminosité et de salubrité de certaissmbles bati®olarité commaeniale

accueillant plusieurs commercesservices et organisée autour de la place de la mairie, qui
accueille également un vaste parkigguipements (mairie, église, bibliothéque) amiere

plan de la rue de Paris, limitant leur visibildéen arrierede ceuxci de vastes espaces verts

privés et publicségalement confidentield.a rue de Paris/RD934, du fait du tissu urbain
historique estine chaussée tres étroite sur cette sectoguigénére deproblématiques de
stationnement et de circulatonttnpd e | 6 axe, ainsi que des nui s

Objectifs
1 Permettre une densification au plus proche des équipeimabiiss, des commerces,
des services a la population et ttemsports collectifs.
1 Créer une nouvelle circulation automoletepiétonne, afil e met t re en val e
du bourg.
1 Aménager de nouveaux espaces de rencontre (Ccommespasges verts).
Programmation
T Cr®atinorend@&umbl e de | ogements permettant
SaintGermainsur Morin, avecde petits logements et appartements, notamment en
locatif social, deype T1/T2/T3, qui devront représenia majeure partie des logements
créés et @rmi les logements, 10% devront étre en locatif sati&# densité minimale
devra étre de 20 logementt @ hect ar e .
1 Création deeommerces en rede-chaussée (RDC) des batiments a implanter.
Fonctionnement
Aménagement urbain qualitatif permettant une circulation apaisée au sein du cuaitier
secteur environnant, avec une large place donnée aux espases gegculationslouces.
Mise en sens unique de la voie nouvelle en provenance de la rue de Paris.
Am®l| i oration de |l a s®curit® de | a travers®
gestionnaire de la voirie (RD 934).
Am®nagement dowsnséaursdauquartenr dodacc
Aménagements doux permettant de relier le quartier rénové et les geaititasts aux abords.
Création ddiaisons douces vers les équipements publics et/ou recevant du gdatiaine
voirie pouvant étre partagée.
Organisatiordesnouveaux aménagemerls fagcon a npas perturber les circulations agricoles
existantes, notamment rue de Paris.
Répartition destationnements de maniere équilibrée)es intégrant si possikdex batiments
a créer.
| mpos i trietnr aidtusRdn@teesipounies batiments identifiés sur le schéma, le long
de larue de Paris, permettant de créer un trottoir sécurise.
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Paspsage / Environnemen! Strecture et morphoiogh wbehne
s Jores tampon d: vEnstion pasigire B Tise: eihain & renoveler
S Dpennes winpiinfinis o sy |[| " Espace b 3 inmanoge:
é Bar bealorisar sLmete er seine
5 Sim @ 3 Programmation Espace publicimobdita
—_—— 5 B s yvie themiraments medss sotils
e Chanienmenis Wes nedes
bt e nirke 03 vie 3 sésirio 3 matécidion
@ Dertrailié functioimeds }ﬂ Farding ple papsage
6.3.28. Commune de Serris
OAP18 Secteurfae =~ | 6 ®gl i s e
Contexte
Ce secteur est localisé dans le bourg de Serris.
Avaste emprise desservie par |l a rue de | a Ga
depuis la rue Emile Cloud
ATissu r®sidentiel environnant ~ dominante d
Objectifs
T Permettre | a structuration de | 6espace
1 Réaliser surcet ensemble des petiteséotions dans le respect du caractére résidentiel
des lieux.
Programmation
1 Préserver le parking public paysager.
T Cr®er une voie desservant | e ciur doé | ot

gatés
Un seul accés awjoiéton pour les parcelles au sud du site sur le parking paysager.
Préserver la liaison piétonne sur la frange sud du secteu

= =
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Espace public/mobilité

D Perimétre de TOAP W% Cheminements mades actifs
= Cheminements tous modes
Programmation ® Parking public paysagé
B vebitat
@ Liz Logement in ¥ duel
Paysage / Environnement
Cheminements Espace vert/alignements 2%"%  Périmétre de FOAP Coeur dlét 3 végétalisersa créer
piétons/cycles d’arbres protégés e -
i@ Zones tampon de transition paysagere
OAP 19 Centre urbain Est
Contexte
P .
T Le secteur soinscrit dans |l a ZAC du Cent

guartier dit du Lac, dont la partie Est du cours du Rhin est déja réalisée (phases
antérieures).
1 Il se situe sur la commune de Serris.
Le secteur est délimité :
T Aunordpar | 6 Avenue Her g®,
1 Au Sud par les programmations existantes ou a venir : centre de soin, résidence séniors
et équipement public /salle multiculturelle,
T A L6best par | e Cours du Rhin,
T A L6bouest par | a tranch®e TGV
Objectifs
91 Poursuivre le développement der@re Urbain avec une programmation mixte :
logements, commerces/services et développement économique

T Assurer | a coh®rence des am®nagements urb

Programmation
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o _‘7(2: 3
% ZAC des Studios et %g
des Congrés

' ¢ ‘ Triangle de .
7= W e Bellesme
—=2CHESSY &*

Pointe de >

Centre commercial Gare Marne la
Val d’Europe Vallée Chessy

S8R A2y 2 N MAaAn
Avenue Hergé
—

Programmation

- Dominante habitat

[ Dominante activité économique spécifique

- Equipement

Espace public/mobilité
== Cheminements tous modes

“saie Cheminements modes actifs

Voie ferrge

Ligne de transport collectif réalisée ou a
eee
- réaliser (localisation indicative)

Paysage / Environnement

~ [Espaces végétalisés a créer

OAP 20 ZAC des Gassets

Contexte

Le secteurestlocaliséa | 6 O ule tertitoire communal,en  borduredescommunesde
MontévrainetdeJossignyElle couvreunesurfacede 19hectaresnvironentrelesvoiesferrées
et le boulevardcirculaire. La ZAC estcontiguéa deux opérations: la ZAC de Montévrain
Universitéa Montévrainetla ZAC du Préau Chénea Jossigny

Objectifs
Poursuivre le développement du Centre Urbain avec une programmation mixte en lien avec les
terrains limitrophes de Montévrain, Jossigny, Chessy et de Serris.
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1 Mettre en place@n maillage viairassurantdaccessibilié de qualié de ce quartier en
se connectant au réseau viaire existant afin de le compléter
1 Permettre le &eloppement din nouveau quartier avec une identité propre

Programmation

6.3.29. Commune de Villenewe-Comte
OAP21Ci ur de Bourg
Contexte

Située a proximité du centlmurg, le secteur est bordé par la rue la rue Jehan de Brie, la rue

de | a Gare et | e 0BAUd ienvsacrrdi td ea u 6cCuuerstdoun |
enclavées accueillent des construtsigavillonnaires, sans lien avec la morphologie urbaine

qgui caract®rise | 6i dent i-te®omtuMalgré sarlocatisationb o ur g
centrale dans le bourg, le secteur est relativement peu dense et enclavé

Objectifs
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